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استدامة-تميز –رقمنة 

عصام بن علي قباني/ الدكتور تقديم

والمرافقالمؤتمر الدولي الثاني والعشرون لإدارة الأصول 

The 22nd International Conference on Asset, Facilities & Maintenance 

Management Conference 

صاحب السمو الملكي الأمير خالد الفيصل تحت رعاية 

خادم الحرمين الشريفين، أمير منطقة مكة المكرمةمستشار 

2025يناير 28–26
المملكة العربية السعودية–جدة فندق ريتز كارلتون 
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:عناصر ورشة العمل

مقدمة-

التكاليفعناصر -

التكاليفقتصاديات إ-

ع ترميز ورقمنة تكاليف دورة حياة المشرومبادئوة منهجي-

النظام المساند لتحليل دورة حياة المشروع-
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“ المرافق ليست مقصودة لذاتها وإنما/ المنشآت ”
بما تحققه من الأداء الوظيفي
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المنشآت والمرافقهما مدى رضانا عن هذ

هل تحقق الغاية التي بنيت من اجلها ؟-أ

هل نحن قادرين على تحمل تبعة امتلاكنا لهذه المنشآت؟-ب

على أي اساس تم تشييدها بوضعها الحالي ؟-ج
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مرحلة التطوير

مرحلة التخطيط

مرحلة تخطيط الفكرة الأولية

مرحلة التخطيط الابتدائية

مرحلة التخطيط النهائية

مرحلة التشييد

مرحلة التشغيل والصيانة

مرحلة الاستبدال

نهاية دورة المشروع

 ینعكوف فق سریفي للموظلداء الأافي الخلل "
ً
س سلبيا

"دةلمستفیالاساسي للجھة ط النشاأداء اعلى 

ل ا بورھكما نتصدة جاموثابتة ورة صت فق لیسرالمت والمنشآا

يلحن الكائل امختلفة مثل حرابمر ي تمھ

روعلمشة احیال دورة حرام

ة حیان دورة حلة مرمر أھم تعتبروع لمشرة افكة نشأ

روع لمشم امعالغ حلة تصارلمھذه افي , روع لمشا

.لحرالماباقي ل عر ثؤلتي توا
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المدني

المعماري

الكهرباء

الميكانيكى

المالك

من الذي يؤثر في إتخاذ القرارات التخطيطية
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المختلفةالأنظمة العلاقة بين 

كهرباء

الكهرباء
إضاءة

توزيع
الزجاجالتكييفالسباكةالخدمات

الخارجي
الهيكل
الأسطحالداخلي

نظام 
التغذية

نظام 
الصرف

نظام 
السباكة

الجدران
الخارجية

الأبواب
الشبابيك

التشطيبات
الداحلية

التقسيمات
الداخلية

المشروع

معماري ميكانيكي
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تأثير اتخاذ القرار الرئيسي على تكاليف المنشأة

مجموعة التشغيل والصيانة

المقاولون

المخططون والاستشاريون

المقاييس, متطلبات المالك 
والمعايير
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العلاقة مابين الوفر ومرحلة دراسة تكاليف دورة حياة المشروع
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ف تكاليف دورة حياة المشروع 
ّ
في مجال مهنة التخطيط الهندسي تعر

:على أنها 

كل بديل تقويم اقتصادى لبدائل تخطيطية متنافسة مأخوذ في الاعتبار تكاليف الملكية المؤثرة خلال العمر الاقتصادي ل

"م1981ديلاسولا . "ويعبر عنه بوحدة نقدية متعادلة
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نظرة عامة

هو المرفق الذي يحقق الغاية الذي بني من أجله وذلك بأقل تكاليف الملكية الكلية خلال فترة امتلاك المرافق

ماهو المرفق الاقتصادي ؟
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بالنسبة للمستثمر

القاعدة التي تبنى عليها تقنية تحليل دورة حياة المشروع

التكاليف سواء حاضرة ام آجلة ذو أهمية في اتخاذ القرار الاستثماريجميع 
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تحقق التوازن بين التكاليف الحالية والتكاليف الآجلة

الفائدة المرجوة
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وضوح الرؤية

أهمية تطبيق تقنية تكاليف دورة حياة المشروع
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تقدير عناصر تكاليف دورة حياة المشروع

مفاهيم عامة

لبات على أنها جميع التكاليف التي تبدا من فترة تحديد متط) دورة حياة المشروع ( تعرف عناصر تكاليف الملكية الكلية 

.المشروع وحتى مرحلة خروج المرفق من يد المالك

)دورة حياة المشروع ( ما هي عناصر تكاليف الملكية الكلية 
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لكلیةف التكالیوم امفھ

تكلفة التكلفة الأولية
تكلفة تكلفة الصيانةالتشغيل

الاستبدال
قيمة إعادة 

البيع

تقدير عناصر تكاليف دورة حياة المشروع
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تقدير عناصر تكاليف دورة حياة المشروع
العوامل التي تؤخذ في الاعتبار عند جمع معلومات التكلفة

يجب أن تكون الطريقة دقيقة بدرجة كافية

يجب أن تكون المعلومات في مستوى من التفصيل يتوافق مع مستوى التخطيط

يوفر قاعدة مناسبة للمفاضلة بين البدائل

 نظام القالب الموحدUniformat

  المعايير المعلمية ، ( وحدة القياسParameter Estimate(

التذبذبات في سعر الوحدة في أقل الحدودكون ت

الى تعريف او خاصية من خصائص النظام المستخد 
ً
ميكون تطويره مستندا
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM



24

UINFORMAT ELEMENT/ITEM



25

UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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UINFORMAT ELEMENT/ITEM
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تكلفة الأنظمة

يةالتكاليف التفصيل

دراسة الأفكار

وثائق الإنشاء

وعتفاصيل بيانات دورة حياة المشر

دورة مستوى معلومات التكاليف
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CSI and UNIFOMRMAT العلاقة ما بين
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التكاليف الاولية
التكاليف الرأسمالية للمشروع
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Uinformatوفق تكاليف دورة حياة المشروع منهجية تصنيف ورقمنة عناصر 
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ELEMENTAL CATEGORY
MATERIAL QUALITY

 SYSTEM TYPE
QUANTITY

O1  FOUNDATIONS
O11  Standard Foundation Separate footings 2598 m2
O2  SUBSTRUCTURE
O21  Slab on Grade 120mm/150mm concrete 8908 m2
O2122  Grade Beams Grade beams+ neck col 1008 m2

O22  Basement Excavation
For Separate footings+grade 
beams+backfilling 8612m3

O3  SUPER  STRUCTURE

O31  Floor Construction

O32  Roof Construction
O33  Stair Construction 250 mm thick  Solid concrete 74 lm

O4  Exterior Closures 
 double Block walls( 150 mm+100 
mm blocks) Total Hight 5.1m to 
7.4m+Fenestration

Gross area 7559m2

O411  Exterior Walls Const
 double Block walls( 150 mm+100 
mm blocks) covered by plaster & 
paint+ Terracotta tiles 

area 6424 m2 (85%)

Terracotta tiles 30 mm  on wall/On 
metal chassis

3637 m2

Plaster +external paint 2787 m2

O421  Windows
Aluminium windows Openable 
(aluminium profile+ double glazing)

 area586m2(8%)

O422  Curtain walls Glazing curtain wall Fixed panels  area 549m2(7%)

O5  ROOFING

O501  Roof covering 1.5 mm pvc+150mm insulation 7433 m2
O6  INTERIOR CONSTRUCTION

Hollow blocks ( fire rated / non fire )
Building perimeter 2830 lm Net area 8864m2
Hight 3.2 m

O62  Interior Finishes
Acrylic emulsion paint on 20 mm 
thick cement plaster

11998 m2

Industrial granite tiles 1359m2
0621  Wall finishing

General information

O611  Fixed Partitions

 columns +beams +solid slabs+300 
mm thick precast hollow slabs+900 
mm double tee beams

 7027 m2 

O4111  External skin 

Resilient floor  vinyl rolls 5969m2
Stamped concrete 1848 m2
Terrazzo tiles 1111m2
Epoxy paint on 100 mm thick cement 
screed with hardener 

768m2

 Industrial granite tiles 373 m2
  Textured paint 667 m2
Gypsum acoustic tiles 2121m2
  Gypsum board suspended ceiling 5042 m2
 Acoustic gypsum board 685 m2

O63  Specialties Toilet accessories+Signage 9437 m2
O8  MECHANICAL

O81  Plumbing pipes +sanitary fixtures 93 pieces

O82  HVAC
Dry cooling system capacity 139.24 
ton Including ductworks & 
accessories 

 139.24 Ton 

083  Fire Protection Smoke Control+ sprinklers 9437 m2
O9  ELECTRICAL

O91  Service and Distribution Electrical panels +cables+ wires
1,500 kVA  transformer - 

13.8kV-400/230V
O92  Lighting and Power LED LIGHTING  1977 Nos 

093  Special Electrical System

Telecommunication /IP telephony 
voice communication system/(IP-
CCTV) system / public address 
system/Audio visual system/Class 
rooms audio visual system

9437 m2

11  EQUIPMENT

111  Fixed and Movable 
Equipment Workstation+Sport equipment's

9437 m2

112  Furnishings Fixed and loose furniture Pantry 
equipment

9437 m2

113  Special construction
Structure steel space truss with 
columns and sandwich PVC roofing 
panels 

1905 m2

 Main building   Gross area 1 Floor 9437 m2
Building perimeter 988 lm
Net area 9437 m2
Hight 5.1m/7.4m

0623  Ceiling finishing

0622  Floor finishing

General information 


G-INF

		General information

		ELEMENTAL CATEGORY		MATERIAL QUALITY
 SYSTEM TYPE		QUANTITY

		O1  FOUNDATIONS

		O11  Standard Foundation		Separate footings		2598 m2

		O2  SUBSTRUCTURE

		O21  Slab on Grade		120mm/150mm concrete 		8908 m2

		O2122  Grade Beams		Grade beams+ neck col		1008 m2

		O22  Basement Excavation		For Separate footings+grade beams+backfilling		8612m3

		O3  SUPER  STRUCTURE

		O31  Floor Construction		 columns +beams +solid slabs+300 mm thick precast hollow slabs+900 mm double tee beams		7027 m2

		O32  Roof Construction

		O33  Stair Construction		250 mm thick  Solid concrete		74 lm

		O4  Exterior Closures 		 double Block walls( 150 mm+100 mm blocks) Total Hight 5.1m to 7.4m+Fenestration		Gross area 7559m2

		O411  Exterior Walls Const		 double Block walls( 150 mm+100 mm blocks) covered by plaster & paint+ Terracotta tiles 		area 6424 m2 (85%)

		O4111  External skin 		Terracotta tiles 30 mm  on wall/On metal chassis		3637 m2

				Plaster +external paint		2787 m2

		O421  Windows		Aluminium windows Openable (aluminium profile+ double glazing)		 area586m2(8%)

		O422  Curtain walls		Glazing curtain wall Fixed panels		 area 549m2(7%)

		O5  ROOFING

		O501  Roof covering		1.5 mm pvc+150mm insulation		7433 m2

		O6  INTERIOR CONSTRUCTION

		O611  Fixed Partitions		Hollow blocks ( fire rated / non fire )

				Building perimeter 2830 lm		Net area 8864m2

				Hight 3.2 m

		O62  Interior Finishes

		0621  Wall finishing		Acrylic emulsion paint on 20 mm thick cement plaster		11998 m2

				Industrial granite tiles		1359m2

		0622  Floor finishing		Resilient floor  vinyl rolls		5969m2

				Stamped concrete 		1848 m2

				Terrazzo tiles 		1111m2

				Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener 		768m2

				 Industrial granite tiles		373 m2

		0623  Ceiling finishing		  Textured paint 		667 m2

				Gypsum acoustic tiles		2121m2

				  Gypsum board suspended ceiling		5042 m2

				 Acoustic gypsum board		685 m2

		O63  Specialties		Toilet accessories+Signage		9437 m2

		O8  MECHANICAL

		O81  Plumbing		pipes +sanitary fixtures		93 pieces

		O82  HVAC		Dry cooling system capacity 139.24 ton Including ductworks & accessories 		139.24 Ton

		083  Fire Protection		Smoke Control+ sprinklers		9437 m2

		O9  ELECTRICAL

		O91  Service and Distribution		Electrical panels +cables+ wires		1,500 kVA  transformer - 13.8kV-400/230V

		O92  Lighting and Power		LED LIGHTING 		1977 Nos

		093  Special Electrical System		Telecommunication /IP telephony voice communication system/(IP-CCTV) system / public address system/Audio visual system/Class rooms audio visual system		9437 m2

		11  EQUIPMENT

		111  Fixed and Movable Equipment		Workstation+Sport equipment's		9437 m2

		112  Furnishings		Fixed and loose furniture Pantry equipment		9437 m2

		113  Special construction		Structure steel space truss with columns and sandwich PVC roofing panels 		1905 m2

		 Main building   Gross area		1 Floor		9437 m2

		Building perimeter				988 lm

		Net area				9437 m2

		Hight 				5.1m/7.4m






G-INF

		General information

		ELEMENTAL CATEGORY		MATERIAL QUALITY
 SYSTEM TYPE		QUANTITY

		O1  FOUNDATIONS

		O11  Standard Foundation		Separate footings		2598 m2

		O2  SUBSTRUCTURE

		O21  Slab on Grade		120mm/150mm concrete 		8908 m2

		O2122  Grade Beams		Grade beams+ neck col		1008 m2

		O22  Basement Excavation		For Separate footings+grade beams+backfilling		8612m3

		O3  SUPER  STRUCTURE

		O31  Floor Construction		 columns +beams +solid slabs+300 mm thick precast hollow slabs+900 mm double tee beams		7027 m2

		O32  Roof Construction

		O33  Stair Construction		250 mm thick  Solid concrete		74 lm

		O4  Exterior Closures 		 double Block walls( 150 mm+100 mm blocks) Total Hight 5.1m to 7.4m+Fenestration		Gross area 7559m2

		O411  Exterior Walls Const		 double Block walls( 150 mm+100 mm blocks) covered by plaster & paint+ Terracotta tiles 		area 6424 m2 (85%)

		O4111  External skin 		Terracotta tiles 30 mm  on wall/On metal chassis		3637 m2

				Plaster +external paint		2787 m2

		O421  Windows		Aluminium windows Openable (aluminium profile+ double glazing)		 area586m2(8%)

		O422  Curtain walls		Glazing curtain wall Fixed panels		 area 549m2(7%)

		O5  ROOFING

		O501  Roof covering		1.5 mm pvc+150mm insulation		7433 m2

		O6  INTERIOR CONSTRUCTION

		O611  Fixed Partitions		Hollow blocks ( fire rated / non fire )

				Building perimeter 2830 lm		Net area 8864m2

				Hight 3.2 m

		O62  Interior Finishes

		0621  Wall finishing		Acrylic emulsion paint on 20 mm thick cement plaster		11998 m2

				Industrial granite tiles		1359m2

		0622  Floor finishing		Resilient floor  vinyl rolls		5969m2

				Stamped concrete 		1848 m2

				Terrazzo tiles 		1111m2

				Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener 		768m2

				 Industrial granite tiles		373 m2

		0623  Ceiling finishing		  Textured paint 		667 m2

				Gypsum acoustic tiles		2121m2

				  Gypsum board suspended ceiling		5042 m2

				 Acoustic gypsum board		685 m2

		O63  Specialties		Toilet accessories+Signage		9437 m2

		O8  MECHANICAL

		O81  Plumbing		pipes +sanitary fixtures		93 pieces

		O82  HVAC		Dry cooling system capacity 139.24 ton Including ductworks & accessories 		139.24 Ton

		083  Fire Protection		Smoke Control+ sprinklers		9437 m2

		O9  ELECTRICAL

		O91  Service and Distribution		Electrical panels +cables+ wires		1,500 kVA  transformer - 13.8kV-400/230V

		O92  Lighting and Power		LED LIGHTING 		1977 Nos

		093  Special Electrical System		Telecommunication /IP telephony voice communication system/(IP-CCTV) system / public address system/Audio visual system/Class rooms audio visual system		9437 m2

		11  EQUIPMENT

		111  Fixed and Movable Equipment		Workstation+Sport equipment's		9437 m2

		112  Furnishings		Fixed and loose furniture Pantry equipment		9437 m2

		113  Special construction		Structure steel space truss with columns and sandwich PVC roofing panels 		1905 m2

		 Main building   Gross area		1 Floor		9437 m2

		Building perimeter				988 lm

		Net area				9437 m2

		Hight 				5.1m/7.4m
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project budgeting for Building

ELEMENTAL CATEGORY
MATERIAL QUALITY OR 

SYSTEM TYPE SYSTEM COST
PARAMETER 

QUANTITY UNIT MEASURE UNIT COST % COST

O1  FOUNDATIONS

O11  Standard Foundation                       1,451,416.00       2598 M2 558.67

O12  Special Foundations condition

O2  SUBSTRUCTURE

O21  Slab on Grade
120mm /150 mm concrete

811,455.00                      8908 M2 91.09

O2122  Grade Beams Grade beams+ neck col                           586,686.00       1008 M2 582.03

O22  Basement Excavation For Separate footings+grade 
beams+backfilling

                          555,292.00       8612 M3 64.48

O3  SUPERSTRUCTURE

O31   Floor Construction

O32  Roof Construction

O33  Stair Construction 250 mm thick  Solid concrete                                4,568.00       74 LM 61.73

O4  Exterior Closures 

 double Block walls( 150 
mm+100 mm blocks) Total 
Hight 5.1m to 
7.4m+Fenestration

2,706,582.00                   

O411  Exterior Walls Const  double Block walls( 150 
mm+100 mm blocks) 

639,256.00                      6424 M2 99.51

Terracotta tiles 30 mm  on 
wall/On metal chassis                           630,699.00       3637 M2 173.41

Plaster +external paint 82,600.00                         2787 M2 29.64

O421  windows
Aluminium windows Openable 
( aluminium profile+ double 
glazing)

                          760,456.00       586 M2 1297.71

O422  Curtain walls Glazing curtain wall Fixed 
panels

                          593,571.00       549 M2 1081.19

O5   ROOFING

O501   Roof covering 1.5 mm PVC sheets +150 mm 
insulations

1,010,888.00                   7433 M2 136.00          3.00       

O6  INTERIOR CONSTRUCTION

For items o411 to  o422

 columns +beams +solid 
slabs+300 mm thick precast 
hollow slabs+900 mm double 
tee beams

3,855,295.00                   7027 M2 548.64

project budjeting for building

O4111  External skin 
         8.50       

         6.00       

         4.60       Separate footings

       12.00       
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		project budjeting for building

		ELEMENTAL CATEGORY		MATERIAL QUALITY OR SYSTEM TYPE		SYSTEM COST		PARAMETER QUANTITY		UNIT MEASURE		UNIT COST		% COST

		O1  FOUNDATIONS		Separate footings										4.60

		O11  Standard Foundation				1,451,416.00		2598		M2		558.67

		O12  Special Foundations condition

		O2  SUBSTRUCTURE												6.00

		O21  Slab on Grade		120mm /150 mm concrete

		811,455.00		8908		M2		91.09		3.75

		O2122  Grade Beams		Grade beams+ neck col		586,686.00		1008		M2		582.03

		O22  Basement Excavation		For Separate footings+grade beams+backfilling		555,292.00		8612		M3		64.48		3.75

		O3  SUPERSTRUCTURE												12.00

		O31   Floor Construction		 columns +beams +solid slabs+300 mm thick precast hollow slabs+900 mm double tee beams		3,855,295.00		7027		M2		548.64		20.60

		O32  Roof Construction												20.60

		O33  Stair Construction		250 mm thick  Solid concrete		4,568.00		74		LM		61.73		20.60

		O4  Exterior Closures 		 double Block walls( 150 mm+100 mm blocks) Total Hight 5.1m to 7.4m+Fenestration		2,706,582.00								8.50		For items o411 to  o422

		O411  Exterior Walls Const		 double Block walls( 150 mm+100 mm blocks) 		639,256.00		6424		M2		99.51

		O4111  External skin 		Terracotta tiles 30 mm  on wall/On metal chassis		630,699.00		3637		M2		173.41

				Plaster +external paint		82,600.00		2787		M2		29.64

		O421  windows		Aluminium windows Openable ( aluminium profile+ double glazing)		760,456.00		586		M2		1297.71

		O422  Curtain walls		Glazing curtain wall Fixed panels		593,571.00		549		M2		1081.19

		O5   ROOFING

		O501   Roof covering		1.5 mm PVC sheets +150 mm insulations		1,010,888.00		7433		M2		136.00		3.00

		O6  INTERIOR CONSTRUCTION

		O611  Fixed Partitions		Internal block(non fire & fire rated)		517,856.00		8864		M2		58.42		1.60

		O62  Interior Finishes

		0621  Wall finishing		Acrylic emulsion paint on 20 mm thick cement plaster		1,512,792.00		11998		M2		126.09		5.60

				Industrial granite tiles		284,031.00		1359				209.00

		0622  Floor finishing		Resilient floor  vinyl rolls		1,015,558.00		5969		M2		170.14		4.50

				Stamped concrete 		173,908.00		1848				94.11

				Terrazzo tiles 		107,119.00		1111				96.42

				Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener 		55,062.00		768				71.70

				 Industrial granite tiles		86,999.00		373				233.24

		0623  Ceiling finishing		  Textured paint 		13,340.00		667		M2		20.00		3.00

				Gypsum acoustic tiles		224,826.00		2121				106.00

				  Gypsum board suspended ceiling		536,060.00		5042				106.32

				 Acoustic gypsum board		100,424.00		685				146.60

		O63  Specialties		Toilet accessories+Signage		217,523.00		9437		M2		23.05		0.70

		O8  MECHANICAL

		O81   Plumbing		pipes +sanitary fixtures		883,429.00		93		pieces		9499		3.00

		O82  HVAC		Dry cooling system capacity 139.24 ton Including ductworks & accessories 		3,009,885.00		139.24		Ton		21617		9.00

		083  Fire Protection		Smoke Control+ sprinklers		269,296.00		9437		M2		29		1.00

		O9   ELECTRICAL

		O91  Service and Distribution		Electrical panels +cables+ wires		1,708,850.00		1,500 kVA  transformer - 13.8kV-400/230V		KVA		1139		5.20

		O92  Lighting and Power		LED LIGHTING 		3,643,933.00		1977		Nos.		1843		11.30

		093  Special Electrical System		Telecommunication /IP telephony voice communication system/(IP-CCTV) system / public address system/Audio visual system/Class rooms audio visual system		3,412,913.00		9437		M2		362		11.00

		11   EQUIPMENT

		111  Fixed and Movable Equipment		Workstation+Sport equipment's		248,059.00		9437		M2		3412913		1.00

		112  Furnishings		Fixed and loose furniture Pantry equipment		1,604,527.00		9437		M2		170		5.00

		113   Special construction		Structure steel space truss with columns and sandwich PVC roofing panels 		1,280,160.00		1905		M2		672		4.00

				GROSS BUILDING COST		34,595,314.00		9437		M2		3666		100.00
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project budgeting for Building

O611  Fixed Partitions
Internal block(non fire & fire 
rated) 517,856.00                      8864 M2 58.42 1.60

O62  Interior Finishes

Acrylic emulsion paint on 20 
mm thick cement plaster 1,512,792.00                   11998 126.09

Industrial granite tiles 284,031.00                      1359 209.00

Resilient floor  vinyl rolls 1,015,558.00                   5969 170.14
Stamped concrete 173,908.00                      1848 94.11
Terrazzo tiles 107,119.00                      1111 96.42
Epoxy paint on 100 mm thick 
cement screed with hardener 

55,062.00                         768 71.70

 Industrial granite tiles 86,999.00                         373 233.24
  Textured paint 13,340.00                         667 20.00
Gypsum acoustic tiles 224,826.00                      2121 106.00
  Gypsum board suspended 
ceiling

                          536,060.00       5042 106.32

 Acoustic gypsum board                           100,424.00       685 146.60
O63  Specialties Toilet accessories+Signage 217,523.00                      9437 M2 23.05 0.70
O8  MECHANICAL
O81   Plumbing pipes +sanitary fixtures 883,429.00                      93 pieces 9499 3.00

O82  HVAC
Dry cooling system capacity 
139.24 ton Including ductworks 
& accessories 

3,009,885.00                   139.24 Ton 21617 9.00

083  Fire Protection Smoke Control+ sprinklers 269,296.00                      9437 M2 29 1.00
O9   ELECTRICAL

O91  Service and Distribution Electrical panels +cables+ wires 1,708,850.00                   
1,500 kVA  

transformer - 
13.8kV-400/230V

KVA 1139 5.20

O92  Lighting and Power LED LIGHTING 3,643,933.00                   1977 Nos. 1843 11.30

093  Special Electrical System

Telecommunication /IP 
telephony voice 
communication system/(IP-
CCTV) system / public address 
system/Audio visual 
system/Class rooms audio 
visual system

3,412,913.00                   9437 M2 362 11.00

11   EQUIPMENT

111  Fixed and Movable Equipment Workstation+Sport 
equipment's

248,059.00                      9437 M2 3412913 1.00

112  Furnishings Fixed and loose furniture 
Pantry equipment

1,604,527.00                   9437 M2 170 5.00

113   Special construction
Structure steel space truss with 
columns and sandwich PVC 
roofing panels 

1,280,160.00                   1905 M2 672 4.00

GROSS BUILDING COST 34,595,314.00        9437 M2 3666 100.00

M2 4.500622  Floor finishing

0623  Ceiling finishing 3.00M2

0621  Wall finishing M2 5.60

ELEMENTAL CATEGORY
MATERIAL QUALITY OR 

SYSTEM TYPE SYSTEM COST
PARAMETER 

QUANTITY UNIT MEASURE UNIT COST % COST

project budjeting for building
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CONSTRUCTION OF SCHOOLS IN MUTRAFIAH SECTOR F1 - PHASE 1
DETAILED COST ESTIMATE

4-09.02 Floor finishes

a. 200 mm length x 200 mm width x 20 mm thick 339 m² 187 63,393
b. Marble thresholds 40 m 90 3,600

4-09.02.05 Granite tiles for stairs
a. Landing external 10 m² 221 2,210
b. Steps treads external 74 m 120 8,880
c. Steps risers external 74 m 90 6,660

4-09.03.03 Thresholds
a. Aluminum thresholds 47 m 48 2,256

Total for Industrial granite tiles 86,999
4-09.02.02 Terrazzo tiles 

a. 200 mm length x 200 mm width x 30 mm thick 666 m² 108 71,928
4-09.02.09 Concrete paving tiles - roof walkway

a. 500 mm x 500 mm x 50 mm thick 445 m² 67 29,815
4-09.03.02 Terrazzo tiles skirting

a. 100 mm height 336 m 16 5,376
Total for Terrazzo tiles 107,119

4-09.02.03 Resilient floor finish vinyl rolls
a. 3 mm thick 5,808 m² 162 940,896

4-09.02.04 3 mm thick vinyl roll on raised floor 161 m² 362 58,282
Total for Resilient floor finish vinyl rolls

4-09.03.01 Vinyl skirting
a. 100 mm height 3,276 m 5 16,380

1,015,558
4-09.02.06 Stamped concrete, broom finish

a. 500 mm length x 500 mm width x 100 mm thick 59 m² 67 3,953
4-09.02.07 Stamped concrete tiles

a. 500 mm length x 500 mm width x 50 mm thick 1,789 m² 95 169,955
Total for Stamped concrete 173,908

4-09.02.08 Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener and 
broom finish

366 m² 45 16,470

4-09.02.10 Seamless polyurethane on rubber base mat
a. 50 mm thick 402 m² 96 38,592

Total for Epoxy paint 55,062

مثال تجميع بند تشطيبات الأرضيات


Total of rates



		CONSTRUCTION OF SCHOOLS IN MUTRAFIAH SECTOR F1 - PHASE 1

		DETAILED COST ESTIMATE

		4-09.02		Floor finishes



		a.		200 mm length x 200 mm width x 20 mm thick		339		m²		187		63,393

		b.		Marble thresholds		40		m		90		3,600

		4-09.02.05		Granite tiles for stairs

		a.		Landing external		10		m²		221		2,210

		b.		Steps treads external		74		m		120		8,880

		c.		Steps risers external		74		m		90		6,660

		4-09.03.03		Thresholds

		a.		Aluminum thresholds		47		m		48		2,256

				Total for Industrial granite tiles								86,999

		4-09.02.02		Terrazzo tiles 

		a.		200 mm length x 200 mm width x 30 mm thick		666		m²		108		71,928

		4-09.02.09		Concrete paving tiles - roof walkway

		a.		500 mm x 500 mm x 50 mm thick		445		m²		67		29,815

		4-09.03.02		Terrazzo tiles skirting

		a.		100 mm height		336		m		16		5,376

				Total for Terrazzo tiles 								107,119

		4-09.02.03		Resilient floor finish vinyl rolls

		a.		3 mm thick		5,808		m²		162		940,896

		4-09.02.04		3 mm thick vinyl roll on raised floor		161		m²		362		58,282

				Total for Resilient floor finish vinyl rolls

		4-09.03.01		Vinyl skirting

		a.		100 mm height		3,276		m		5		16,380

												1,015,558

		4-09.02.06		Stamped concrete, broom finish

		a.		500 mm length x 500 mm width x 100 mm thick		59		m²		67		3,953

		4-09.02.07		Stamped concrete tiles

		a.		500 mm length x 500 mm width x 50 mm thick		1,789		m²		95		169,955

				Total for Stamped concrete								173,908

		4-09.02.08		Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener and broom finish		366		m²		45		16,470

		4-09.02.10		Seamless polyurethane on rubber base mat

		a.		50 mm thick		402		m²		96		38,592

				Total for Epoxy paint								55,062
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تكاليف الصيانة

ره أو جزء من المبنى أو أنظمته أو عناص) المرفق ( التكاليف اللازمة للمحافظة على الأداء الوظيفي للمبنى 

خلال عمره الافتراضي وتشمل على جميع تكاليف العمالة وقطع الغيار و المواد الاستهلاكية والمعدات 

.اللازمة لأعمال الصيانة المجدولة والغير مجدولة وتكون عادة تكاليف ثابتة سنوية 
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Arch - finish Maintenance

LABOR MATERIAL EQUIPMENT Total Quantity Cost/Unit

O4 Exterior closures M            31,400.00                  17,000.00                  11,200.00                  59,600.00                    7,559.00                            7.88       NA

O411 Exterior Walls-150 mm double Block walls+100 
mm block 

M2  general maintenance +Preventative 
maintenance 6424 0.0

NA 25 100

External skin -Terracotta tiles 30 mm  on 
wall/On metal chassis

Preventative & general maintenance 11000 1200 4500 16700
3637 4.6

NA 20 100

External skin -Plaster +external paint
Preventative & general maintenance 3000 1500 0 4500

2787 1.6
NA 15

O421 Windows-Aluminum windows Openable ( 
aluminum profile+ double glazing)

M2 General cleaning +Preventative 
maintenance 

14400 7800 4200 26400
586 45.1

NA 25 100

O422 Curtain walls-Glazing curtain wall Fixed panels
M2 General cleaning +Preventative & 

general maintenance 
3000 6500 2500 12000

549 21.9
NA 25 100

O5  ROOFING

O501  Roof covering M2
General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

10250 11400 1800 23450
7433 3.15

NA 20 100

O6     INTERIOR CONSTRUCTION

O62  Interior Finishes

621 Wall Finishing

Wall finishing-Acrylic emulsion paint on 20 mm 
thick cement plaster

General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

12750 8242 400 21392
11998 1.8

NA 20 100

Wall finishing-Industrial granite tiles
General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

6500 5158 1800 13458
1359 9.90

NA 20 100

622  Floor finishing

Resilient floor  vinyl rolls
General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

11,000.00     
8600 800 20,400.00     

5969 3.4 NA 20 100

Stamped concrete General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

1,500.00       1000 500 3,000.00       1848
1.6

NA 20 100

Terrazzo tiles General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

2,100.00       1000 3,100.00       1111
2.8

NA 20 100

Epoxy paint on 100 mm thick cement screed 
with hardener 

General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

3,000.00       
1700 700 5,400.00       

768 7.0 NA 20 100

 Industrial granite tiles General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

1,650.00       1100 200 2,950.00       373 7.9 NA 20 100

623 Ceiling finishing

 Textured paint 
General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

500 600 0 1100 667 1.6 NA 20 100

Ceiling finishing-  Gypsum acoustic tiles General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

2200 600 400 3200 2121 1.5 NA 20 100

Ceiling finishing-    Gypsum board suspended ceil ing General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

2800 2500 1000 6300 5042 1.2 NA 10 100

Ceiling finishing-   Acoustic gypsum board
General cleaning +Preventative & 
general maintenance 

1000 1458 400 2858 685 4.2 NA 15 100

M2

O4111  M2

M2

M2

Serial
PERCENT 

BEPLACED

Arch -finish Maintenance

MAINTENANCE DESCRIPTIONITEM DESCRIPTION
UNIT OF 

MEASURE

MAINTENANCE ANNUAICOST ENERGY 
DEMAND 

(EU)

REPLACEMEN
T LIFE (YRSI


Maintannce -Arch

				Arch -finish Maintenance

		Serial		ITEM DESCRIPTION		UNIT OF MEASURE		MAINTENANCE DESCRIPTION		MAINTENANCE ANNUAICOST												ENERGY DEMAND (EU)		REPLACEMENT LIFE (YRSI		PERCENT BEPLACED

										LABOR		MATERIAL		EQUIPMENT		Total 		Quantity		Cost/Unit

		O4		Exterior closures 		M				31,400.00		17,000.00		11,200.00		59,600.00		7,559.00		7.88		NA

		O411		Exterior Walls-150 mm double Block walls+100 mm block 		M2		 general maintenance +Preventative maintenance 										6424		0.0		NA		25		100

		O4111  		External skin -Terracotta tiles 30 mm  on wall/On metal chassis		M2		Preventative & general maintenance 		11000		1200		4500		16700		3637		4.6		NA		20		100

				External skin -Plaster +external paint				Preventative & general maintenance 		3000		1500		0		4500		2787		1.6		NA		15

		O421		Windows-Aluminum windows Openable ( aluminum profile+ double glazing)		M2		General cleaning +Preventative maintenance 		14400		7800		4200		26400		586		45.1		NA		25		100

		O422		Curtain walls-Glazing curtain wall Fixed panels		M2		General cleaning +Preventative & general maintenance 		3000		6500		2500		12000		549		21.9		NA		25		100

		O5  		ROOFING

		O501 		 Roof covering		M2		General cleaning +Preventative & general maintenance 		10250		11400		1800		23450		7433		3.15		NA		20		100

		O6    		 INTERIOR CONSTRUCTION

		O62		 Interior Finishes

		621		Wall Finishing

				Wall finishing-Acrylic emulsion paint on 20 mm thick cement plaster		M2		General cleaning +Preventative & general maintenance 		12750		8242		400		21392		11998		1.8		NA		20		100

				Wall finishing-Industrial granite tiles				General cleaning +Preventative & general maintenance 		6500		5158		1800		13458		1359		9.90		NA		20		100

		622		 Floor finishing

				Resilient floor  vinyl rolls		M2		General cleaning +Preventative & general maintenance 		11,000.00		8600		800		20,400.00		5969		3.4		NA		20		100

				Stamped concrete 				General cleaning +Preventative & general maintenance 		1,500.00		1000		500		3,000.00		1848		1.6		NA		20		100

				Terrazzo tiles 				General cleaning +Preventative & general maintenance 		2,100.00		1000				3,100.00		1111		2.8		NA		20		100

				Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener 				General cleaning +Preventative & general maintenance 		3,000.00		1700		700		5,400.00		768		7.0		NA		20		100

				 Industrial granite tiles				General cleaning +Preventative & general maintenance 		1,650.00		1100		200		2,950.00		373		7.9		NA		20		100

		623		Ceiling finishing

				 Textured paint 		M2		General cleaning +Preventative & general maintenance 		500		600		0		1100		667		1.6		NA		20		100

				Ceiling finishing-  Gypsum acoustic tiles				General cleaning +Preventative & general maintenance 		2200		600		400		3200		2121		1.5		NA		20		100

				Ceiling finishing-    Gypsum board suspended ceiling				General cleaning +Preventative & general maintenance 		2800		2500		1000		6300		5042		1.2		NA		10		100

				Ceiling finishing-   Acoustic gypsum board				General cleaning +Preventative & general maintenance 		1000		1458		400		2858		685		4.2		NA		15		100
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HVAC-MAINTANNCE

LABOR MATERIAL EQUIPMENT Total Quantity Cost/Unit

082 HAVC

0823 Cooling Generating System

08231 Chilled water system

Chilled water - Air cooled water chiller unit
70-ton capacity

 Inspection +preventative  maintenance 8000 10000 2855 20855 25 70

Major replacement child water pump (Every 8 years) Major Replacement cost item 2000 24000 1100 27100 8 20

Chilled water pump 139 t preventative Inspection 1300 1150 550 3000 15 70

08241 Air Distribution 0

Galvanized steel ductwork cladding, 0.5 mm thick 
aluminum preformed insulation

M2 Chick leakage general maintenance 12000 2500 1000 15500 7346 111.5 NA 20 60

08242 Exhaust ventilation system 0

Exhaust vans different capacity
EA Insurance Inspection + general 

maintenance
1200 1100 200 2500 24 18 15 80

08244 Chilled water system 0

Chilled water steel pipe ( black steel different 
sizes)+valves

 Inspection +general maintenance 
replacing

4500 1200 400 6100
668

9.1 NA 15 70

preformed insulation
general maintenance Change the track 1200 450 0 1650

668
2.5 NA 15 70

cladding, 0.5 mm thick aluminum sheet
general maintenance Change the track 1600 700 0 2300

668
3.4 NA 15 70

Valves for Chilled water steel pipe (different sizes) EA
 Inspection +general maintenance 
replacing

4970 1680 350 7000 26 269.2 20 70

08245 Change over Distribution System
0

 diffuser, ceiling mounted (SCD)+Return linear bar 
grill,

Cleaning+ general maintenance 4000 1000 500 5500 520 10.6 NA 20 70

Sand trap +Exhaust air louver 
Cleaning+ general maintenance 4700 2400 1000 8100 368 22.0 NA 20 70

Fire damper 
Cleaning+ general maintenance 2100 800 450 3350 53 24.1 NA 15 70

0825 Terminal & package units Units 
0

Air terminal units (ATU)+Air handling units-Circulating 
air handling +Fan coil unit

EA Insurance Inspection + general 
maintenance

9350 10900 2000 22250 276 80.6 15 80

0826  Control system& Instrumentation 
0 0

08264 Cooling Generating System
0

Cooling Generating System-digital control panels 
control devices Control valves and wiring

EA Teasting+general maintenance replace 
Brocken units

3500 6500 0 10000 20 500 15 100

HVAC- Maintenance

MAINTENANCE DESCRIPTIONITEM DESCRIPTION
UNIT OF 

MEASURE

MAINTENANCE ANNUAI COST ENERGY 
DEMAND 

(EU)

REPLACEMENT 
LIFE (YRSISerial

PERCENT 
BEPLACED

139 tan 150.04

EA

LM


HVAC

				HVAC- Maintenance

		Serial		ITEM DESCRIPTION		UNIT OF MEASURE		MAINTENANCE DESCRIPTION		MAINTENANCE ANNUAI COST												ENERGY DEMAND (EU)		REPLACEMENT LIFE (YRSI		PERCENT BEPLACED

										LABOR		MATERIAL		EQUIPMENT		Total 		Quantity		Cost/Unit

		082		HAVC

		0823		Cooling Generating System

		08231		Chilled water system		EA

				Chilled water - Air cooled water chiller unit
70-ton capacity				 Inspection +preventative  maintenance		8000		10000		2855		20855		139 tan		150.04				25		70

				Major replacement child water pump (Every 8 years)				Major Replacement cost item 		2000		24000		1100		27100								8		20

				Chilled water pump 139 t				preventative Inspection 		1300		1150		550		3000								15		70

		08241		Air Distribution 												0

				Galvanized steel ductwork cladding, 0.5 mm thick aluminum preformed insulation		M2		Chick leakage general maintenance		12000		2500		1000		15500		7346		111.5		NA		20		60

		08242		Exhaust ventilation system												0

				Exhaust vans different capacity		EA		Insurance Inspection + general maintenance		1200		1100		200		2500		24		18				15		80

		08244		Chilled water system												0

				Chilled water steel pipe ( black steel different sizes)+valves		LM		 Inspection +general maintenance replacing		4500		1200		400		6100		668		9.1		NA		15		70

				preformed insulation				general maintenance Change the track		1200		450		0		1650		668		2.5		NA		15		70

				cladding, 0.5 mm thick aluminum sheet				general maintenance Change the track		1600		700		0		2300		668		3.4		NA		15		70

				Valves for Chilled water steel pipe (different sizes)		EA		 Inspection +general maintenance replacing		4970		1680		350		7000		26		269.2				20		70

		08245		Change over Distribution System												0

				 diffuser, ceiling mounted (SCD)+Return linear bar grill,				Cleaning+ general maintenance		4000		1000		500		5500		520		10.6		NA		20		70

				Sand trap +Exhaust air louver 				Cleaning+ general maintenance		4700		2400		1000		8100		368		22.0		NA		20		70

				Fire damper 				Cleaning+ general maintenance		2100		800		450		3350		53		24.1		NA		15		70

		0825		Terminal & package units Units 												0

				Air terminal units (ATU)+Air handling units-Circulating air handling +Fan coil unit		EA		Insurance Inspection + general maintenance		9350		10900		2000		22250		276		80.6				15		80

		0826		 Control system& Instrumentation 												0				0

		08264		Cooling Generating System												0

				Cooling Generating System-digital control panels control devices Control valves and wiring		EA		Teasting+general maintenance replace Brocken units		3500		6500		0		10000		20		500				15		100
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الأسس والمبادىء التي تبني عليها الإجراءآت الإدارية والفنية
الضبط والسيطرة

:توثيقها في صيغة أمر عمل والذي يشتمل علي 

رقم أمر العمل-

الجهة المستفيدة -

رمز حساب التكلفة-

تقديرات الموارد المستخدمة-

زمن التنفيذ-

فصل حق إصدار أمر العمل عن الجهات التنفيذية
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الأسس والمبادىء التي تبنى عليها الإجراءآت الإدارية والفنية

نظم محاسبية

ديةحصر جميع أنشطة أعمال التشغيل والصيانة وتحديد قيمتها النق

بنود الميزانية

جهة التنفيذمكونات المنشأة

)البعد الثلاثي ( خارطة توزيع الموارد 
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الأسس والمبادىء التي تبني عليها الإجراءآت الإدارية والفنية

نظم  محاسبية

حصر جميع أنشطة أعمال التشغيل والصيانة وتحديد قيمتها النقدية

Cost Centerتكاليف الوحدة -

UNIFORMATالقالب الموحد -

Activity Based Cost Control System ( ABC )نظام محاسبة العملية -
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تكاليف التشغيل
تراضي أو أنظمتة أو أي عنصر من المبنى للقيام بوظيفتة الأساسية خلال عمره الاف) المرفق ( جميع تكاليف استخدام المبنى 

الخ وهي عادة تكون تكاليف..... العمالة اللازمة لتشغيل المعدة أو الجهاز , مواد استهلاكية , ويشمل على تكاليف الطاقة 

"سنوية " دورية 
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الاستبدال

ية خلال أو أحد أنظمتة أو عناصره للقيام بوظيفتة الأساس) المرفق ( جميع التكاليف المترتبة على اعادة تأهيل جزء من المبنى 

)سنوية ( مدة امتلاك المرفق والاستبدال أما أن يكون جزئئ أو كلى وعادة ماتكون تكاليف ثابتة ولا تتكرر بصفة دورية 
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Total - ARCH
Total -Arch

Yr

O4  Exterior closures 

O411  Exterior Walls 150 mm double Block walls+100 mm block 
covered by plaster & paint+ Terracotta tiles 

SQM 99.51 0 25

Terracotta tiles 30 mm  on wall/On metal 
chassis

SQM 173.41 4.6 20

Plaster +external paint SQM 29.64 1.6 15

O421  Windows Aluminium windows Openable (aluminium 
profile+ double glazing)

SQM 1297.71 45.1 25

O422  Curtain walls Glazing curtain wall Fixed panels SQM 1081.19 21.9 25

O5  ROOFING

O501  Roof covering 1.5 mm PVC sheets +150 mm insulations SQM 136 3.15 20

O62  Interior Finishes

0621  Wall finishing

Acrylic emulsion paint on 20 mm thick cement 
plaster

SQM 126.1 1.8 20

Industrial granite tiles SQM 209 9.9 20

0622  Floor finishing

Resilient floor  vinyl rolls SQM 170.1 3.4 20

Stamped concrete SQM 94.1 1.6 20

Terrazzo tiles SQM 96.4 2.8 20

Epoxy paint on 100 mm thick cement screed 
with hardener SQM 71.7 7.0 20

 Industrial granite tiles SQM 233.2 7.9 20

0623  Ceiling finishing

  Textured paint SQM 20 1.6 20

Gypsum acoustic tiles SQM 106 1.5 10

  Gypsum board suspended ceiling SQM 106.32 1.2 15

 Acoustic gypsum board SQM 146.60 4.2 20

Cost

Replacement and High Costs 
TasksSystem Type Manit. Cost/ YearInit. CostUnitsComp. NameComp. Categ.

O4111  External skin 


arch

				Total -Arch

		System Type		Comp. Categ.		Comp. Name		Units		Init. Cost		Manit. Cost/ Year		Replacement and High Costs Tasks

														Yr		Cost

		O4  Exterior closures 

				O411  Exterior Walls		150 mm double Block walls+100 mm block covered by plaster & paint+ Terracotta tiles 		SQM		99.51		0		25

				O4111  External skin 		Terracotta tiles 30 mm  on wall/On metal chassis		SQM		173.41		4.6		20

						Plaster +external paint		SQM		29.64		1.6		15

				O421  Windows		Aluminium windows Openable (aluminium profile+ double glazing)		SQM		1297.71		45.1		25

				O422  Curtain walls		Glazing curtain wall Fixed panels		SQM		1081.19		21.9		25

		O5  ROOFING

				O501  Roof covering		1.5 mm PVC sheets +150 mm insulations		SQM		136		3.15		20

		O62  Interior Finishes

				0621  Wall finishing

						Acrylic emulsion paint on 20 mm thick cement plaster		SQM		126.1		1.8		20

						Industrial granite tiles		SQM		209		9.9		20

				0622  Floor finishing

						Resilient floor  vinyl rolls		SQM		170.1		3.4		20

						Stamped concrete 		SQM		94.1		1.6		20

						Terrazzo tiles 		SQM		96.4		2.8		20

						Epoxy paint on 100 mm thick cement screed with hardener 		SQM		71.7		7.0		20

						 Industrial granite tiles		SQM		233.2		7.9		20

				0623  Ceiling finishing

						  Textured paint 		SQM		20		1.6		20

						Gypsum acoustic tiles		SQM		106		1.5		10

						  Gypsum board suspended ceiling		SQM		106.32		1.2		15

						 Acoustic gypsum board		SQM		146.60		4.2		20
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Total - HAVC

Yr

082 HVAC

O823 Cooling Generating 
Systems 

O8231
Air cooled water 

chiller unit chiller unit70-ton capacity EA 290502 10427.5 25

Replacement  partially 70-pump +belts EA 27100 3100 8

Chilled water pump capcity 139 t EA 11264.5 1500 15

O824 Distribution Systems 

O8241 Air Distribution 
Galvanized steel ductwork cladding, 0.5 mm 

thick aluminum preformed insulation M2 157.91 4.53 20

08242 Exhaust ventilation 
system

 Exhaust vans different capacity EA 1987 166 15

O8244 Hot & Chilled Water 
Distribution 

Chilled water steel pipe ( black steel different 
sizes)+valves LM 341.3 22.53 15

08245 Change over 
distribution System

  diffuser, ceiling mounted (SCD)+Return 
linear bar grill, 306.8 12.1 20

Sand trap +Exhaust air louver 172 22 15
Fire damper 391.3 63.2 15

0825  Terminal & 
Package

Air terminal units (ATU)+Air handling units-
Circulating air handling +Fan coil unit EA 6397 166 15

O826 Controls & 
Instrumentation 

O8264 Cooling Generating 
System

digital control panels&control 
devices&Control valves and wiring EA 1047.2 33.33 15

Total - HVAC

EA

System Type Manit. Cost/YearInuit CostUnitsComp. NameComp. Cater.

Cost

Replacement and High Costs Tasks


HAVC

		Total - HVAC

		System Type		Comp. Cater.		Comp. Name		Units		Inuit Cost		Manit. Cost/Year		Replacement and High Costs Tasks

														Yr		Cost

		082 HVAC

		O823		Cooling Generating Systems 

		O8231		Air cooled water chiller unit
		chiller unit70-ton capacity		EA		290502		10427.5		25

						Replacement  partially 70-pump +belts		EA		27100		3100		8

						Chilled water pump capcity 139 t		EA		11264.5		1500		15

		O824		Distribution Systems 

		O8241		Air Distribution 		Galvanized steel ductwork cladding, 0.5 mm thick aluminum preformed insulation		M2		157.91		4.53		20

		08242		Exhaust ventilation system

						 Exhaust vans different capacity		EA		1987		166		15

		O8244		Hot & Chilled Water Distribution 		Chilled water steel pipe ( black steel different sizes)+valves		LM		341.3		22.53		15



		08245		Change over distribution System		  diffuser, ceiling mounted (SCD)+Return linear bar grill,		EA		306.8		12.1		20

						Sand trap +Exhaust air louver 				172		22		15

						Fire damper 				391.3		63.2		15

		0825		 Terminal & Package		Air terminal units (ATU)+Air handling units-Circulating air handling +Fan coil unit		EA		6397		166		15

		O826		Controls & Instrumentation 

		O8264		Cooling Generating System		digital control panels&control devices&Control valves and wiring		EA		1047.2		33.33		15
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عاقتصاديات تكاليف دورة حياة المشرو

القاعدة الأساسية التي بنيت عليها نظرية تكاليف دورة حياة المشروع

العوامل التي تؤخذ في الاعتبار عند أي تحليل استثمارى

معرفة كافة طرق التدفق النقدي

جميع التكاليف ينبغي أن تستند الى نقطة أساسية

مأخوذ في الاعتبار القيمة الزمنية للنقود

 القيمة الزمنية للنقد.
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 طريقة القيمة الحاليةPresent Value Method

Init.Cost

قيمة الاستبدالقيمة الاستبدال
قيمة التشغيل 

والصيانة

Study
Period 

Occup
Date 

قيمة المسترد
Salv.Cost

عاقتصاديات تكاليف دورة حياة المشرو
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0 1 2 3 4 5 6 7 8

التكاليف المعدومةدورة حياة المشروع

التكاليف الحالية التكاليف المستقبلية حسب المتعارف علية فان التكاليفة والفائدة 
تحتسب في التحليل المالي بنهاية السنة

الفترة الزمنية
الخط الرئيسي 

التاريخ

السنة 9 10
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العوامل التي تؤخذ في الاعتبار عند تطبيق تحليل تكاليف دورة حياة المشروع

فترة التحليل والدراسة

معدل الاستثمار

تأثير التضخم

عاقتصاديات تكاليف دورة حياة المشرو
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فترة التحليل والدراسة

العمر الإفتراضي

العمر التقني

العمر الإقتصادي

العمر الإلزامي

عاقتصاديات تكاليف دورة حياة المشرو
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معدل الإستثمار

 على المحفظة الاستثمارية للمالك بناءً يحدد.

عاقتصاديات تكاليف دورة حياة المشرو
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تأثير التضخم

التضخم العام

التضخم النسبي

عاقتصاديات تكاليف دورة حياة المشرو
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مرحلة تحديد مجال الدراسة

مرحلة التطوير

مرحلة التقويم

 التوصية/ مرحلة الاختيار

منهجية تحليل ودراسة تكاليف دورة حياة المشروع
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مرحلة التقويم

الى خطوتين رئيستينالمرحلةتنقسم هذه 

 لمختلف البدائل) دورة حياة المشروع ( حساب تكلفة الملكية الكلية

تحليل المخاطرة
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النموذج الالكتروني
8  Years

6%

Estimated 
Costs Present Worth Estimated 

Costs Present Worth Estimated 
Costs Present Worth Estimated 

Costs Present Worth

A. 20 20.00 15 15.00 0 0
B. 0.00 0 0.00 0 0
C. 0.00 0.00 0 0
D. 0.00 0.00 0 0
E. 0.00 0.00 0 0
F. 0.00 0.00 0 0
G. 0.00 0.00 0 0
H. 0.00 0.00 0 0
I. 0.00 0.00 0 0
J. 0.00 0.00 0 0

Total Initial Cost 20 15 0 0
Initial Cost PW Savings (Compared to Original Design) 5 0

REPLACEMENT COST/ SALVAGE VALUE
Description Year PW Factor

A. 8 0.0 1.0000 20 20.00 0.00 0 0.00 0 0.00
B. 4 4.0 0.7921 0 0.00 15 11.88 0 0.00 0 0.00
C. 8 0.0 1.0000 0 0.00 0.00 0 0.00 0 0.00
D. 0.0 1.0000 0.00 0.00 0.00 0.00
E. 0.0 1.0000 0.00 0.00 0.00 0.00
F. 0.0 1.0000 0.00 0.00 0.00 0.00
G. 0.0 1.0000 0.00 0.00 0.00 0.00
H. 0.0 1.0000 0.00 0.00 0.00 0.00
I. Salvage Value 0.0 1.0000 0.00 0.00 0.00 0.00

20.00 11.88                0 0

ANNUAL COSTS
Description Escl. %        PWA DO NOT TOUCH

A. 6.210 2 12.42 3 18.63 0 0.00 0 0.00 0.94339623 8
B. 6.210 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.94339623 8
C. 6.210 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.94339623 8
D. 6.210 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.94339623 8
E. 6.210 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.94339623 8
F. 6.210 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.94339623 8

12.42 18.63 0.00 0.00

52.42 45.51  0 0
6.91  0  0 2 

 
PW: Present Worth
PWA: Present Worth of Annuity
PP: Periodic Payment

LIFE CYCLE COST ANALYSIS  (LCCA)

Alternative 1 Describe:

Carpet A

Alternative 2 Describe:

Carpet B

Alternative 3 Describe: Alternative 4 Describe:

Total Annual Costs (Present Worth)

Total Life Cycle Costs (Present Worth)
Life Cycle Savings (Compared to Original Design)

Description:

Project Life Cycle =
Discount Rate      =
Present Time       =

Carpet A

Construction Costs

INITIAL COSTS

Placeing Carpet

Energy

Project / Location:

Idea:

Maintenance & Operations

Carpet B
Carpet C

Total Replacement/Salvage Costs


Sheet1

		LIFE CYCLE COST ANALYSIS  (LCCA)

		Project / Location:

		Idea:



		Description:																		Alternative 1 Describe:				Alternative 2 Describe:				Alternative 3 Describe:				Alternative 4 Describe:



		Project Life Cycle =				8				 Years

		Discount Rate      =				6%														Carpet A				Carpet B

		Present Time       =

						

A satisfied Microsoft Office user: Jack Edwartoski:
Today's date		INITIAL COSTS																		Estimated Costs		Present Worth		Estimated Costs		Present Worth		Estimated Costs		Present Worth		Estimated Costs		Present Worth

		Construction Costs

		A.		Placeing Carpet																20		20.00		15		15.00				0				0

		B.																				0.00		0		0.00				0				0

		C.																				0.00				0.00				0				0

		D.																				0.00				0.00				0				0

		E.																				0.00				0.00				0				0

		F.																				0.00				0.00				0				0

		G.																				0.00				0.00				0				0

		H.																				0.00				0.00				0				0

		I.																				0.00				0.00				0				0

		J.																				0.00				0.00				0				0

		Total Initial Cost 																				20				15				0				0

		Initial Cost PW Savings (Compared to Original Design)																								5								0



		REPLACEMENT COST/ SALVAGE VALUE

				Description										Year				PW Factor

		A.		Carpet A						8				0.0				1.0000		20		20.00				0.00		0		0.00		0		0.00

		B.		Carpet B						4				4.0				0.7921		0		0.00		15		11.88		0		0.00		0		0.00

		C.		Carpet C						8				0.0				1.0000		0		0.00				0.00		0		0.00		0		0.00

		D.												0.0				1.0000				0.00				0.00				0.00				0.00

		E.												0.0				1.0000				0.00				0.00				0.00				0.00

		F.												0.0				1.0000				0.00				0.00				0.00				0.00

		G.												0.0				1.0000				0.00				0.00				0.00				0.00

		H.												0.0				1.0000				0.00				0.00				0.00				0.00

		I.		Salvage Value										0.0				1.0000				0.00				0.00				0.00				0.00

		Total Replacement/Salvage Costs																				20.00				11.88				0				0



		ANNUAL COSTS

				Description								Escl. %						       PWA																				DO NOT TOUCH

		A.		Maintenance & Operations								0.00%						6.210		2		12.42		3		18.63		0		0.00		0		0.00				0.9433962264		8

		B.										0.00%						6.210		0		0.00		0		0.00		0		0.00		0		0.00				0.9433962264		8

		C.										0.00%						6.210				0.00		0		0.00		0		0.00		0		0.00				0.9433962264		8

		D.										0.00%						6.210				0.00		0		0.00		0		0.00		0		0.00				0.9433962264		8

		E.										0.00%						6.210				0.00		0		0.00		0		0.00		0		0.00				0.9433962264		8

		F.		Energy								0.00%						6.210				0.00		0		0.00		0		0.00		0		0.00				0.9433962264		8

		Total Annual Costs (Present Worth)																				12.42				18.63				0.00				0.00



		Total Life Cycle Costs (Present Worth)
Life Cycle Savings (Compared to Original Design)																				52.42				45.51				 0 				0

																										6.91				 0 				 0 		2

																														 

		PW: Present Worth

		PWA: Present Worth of Annuity

		PP: Periodic Payment



























































































































































































Life Cycle Cost Study
Glass & HVAC System Selection

Initial	0	0	0	0	0	O 	&	 M	0	0	0	0	0	LCC	0	0	
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مرحلة التقويم
تحليل المخاطرة

تحليل الحساسية

تحليل نقطة التقاطع

 مقارنة التكاليف بالفوائد )C/B (
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التخطيط المعدل–التخطيط الأصلي 

الزمن

التكاليف الكلية تحليل نقطة التقاطع
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التخطيط المعدل–التخطيط الأصلي 

الزمن

التكاليف الكلية
تحليل نقطة التقاطع
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التخطيط المعدل–التخطيط الأصلي 

الزمن

التكاليف الكلية

1,200

1,000

800

600

400

200

تحليل نقطة التقاطع
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فاعلية جدوى الأستثمار

Benefit - to - Cost ratio (BCR)

مؤشر قياس لفاعلية جدوى الأستثمار

BCR= 𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

= 𝑁𝑁𝑁𝑁𝑁𝑁 𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆
𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼

= 𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆

> 1إذا كانت القيمة 

يعتبر الاستثمار ذو فاعلية

SIR = 𝑃𝑃𝑃𝑃 𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆
𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼𝐼 𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶
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مرحلة الاختيار

مراجعة نهائية للبدائل المتنافسة على ضوء المعايير الاقتصادية-1

الخ) ...الجمال , السلامة , عوامل البيئة ( مراعاة الفوائد غير الملموسة -2

التوصيات النهائية-3
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هل المرفق يخدمنا أم نحن نخدم المرفق ؟؟
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خلاصة القول
تزويد متخذي القرار بوسيلة تساعدهم في إدارة 

الموارد وذلك بناءً على إجمالي تكاليف الملكية 

وليس مقتصرا على تكاليف رأس المال
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إمتلاك المشروع لا أن يمتلكنا المشروع
خاتمة
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شكرا لكم

استدامة-تميز –رقمنة 

والمرافقالمؤتمر الدولي الثاني والعشرون لإدارة الأصول 

The 22nd International Conference on Asset, Facilities & Maintenance 

Management Conference 

صاحب السمو الملكي الأمير خالد الفيصل تحت رعاية 

خادم الحرمين الشريفين، أمير منطقة مكة المكرمةمستشار 

2025يناير 28–26
المملكة العربية السعودية–جدة فندق ريتز كارلتون 

www.omaintec.com #omaintecConf
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